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 ۲۷من  ۲صفحة 
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 عقد المشاركة الزمنية

 "التايم ش��"

 

 

ا�حمد � وحده والصلاة والسلام ع�� سيدنا محمد وع�� آله و�حبه 

 :وسلم ... أما �عد

  

 المسألة محل النظر:  -١

منــــــذ الســــــتينيات مــــــن القــــــرن المــــــيلادي �ــــــ� قطــــــاع الســــــياحة  ظهــــــر

" وقــد جــاء ��ــذه الصــيغة التملــك الزم�ــي" :صــيغة �ســ�ىالمنصــرم 

��ــا الظــاهر م خ�ــ�اء التســو�ق ل�ــ�و�ج المشــاريع الســياحية. الغــرض

الوصــــول إ�ــــ� و مــــن �ســــتمتاع ذوي الــــدخول المتدنيــــة  تمكــــ�نهــــو 

مـــا �ــاـن ســـياحية ذات مســـتوى عـــالٍ وحـــدات ســـكنية ومنتجعـــات 

. والصــيغة لهــم الــتمكن مــن تحمــل تبعا��ــا الماليــة بــالطرق المعتــادة



 
 ۲۷من  ۳صفحة 

 

وال�ـــي لمشـــاركة بالوقـــت ال�ـــي يـــروج لهـــا �ـــ� عقـــد التملـــك الزم�ـــي أو ا

تملـك منـافع وحـدة سـكنية " :نـهرامج ال�ـ�و�ج إو�ـ �علانـاتترد �� 

 أو مضـاعفاته �ـ� منتجـع سـيا�� 
ً
 واحـدا

ً
لمدة متكررة تبلغ أسـبوعا

ح�ـى �� تحقيـق غـرض ال�ـ�و�ج . وقد نجحت هذه الصيغة "محدد

م أك�ـ� مـن ١٩٩٩بلغ عدد المشـ��ك�ن �ـ� بـرامج التـايم شـ�� �ـ� عـام 

 �ـــــ�  ١٩٠أر�عـــــة ملايـــــ�ن �ــــــخص مـــــوزع�ن ع�ــــــ� نحـــــو 
ً
العــــــالم بلــــــدا

وزادت إيـــرادات المنظمـــ�ن عـــن ســــتة بلايـــ�ن دولار أمر��ـــي بمعــــدل 

 ١٥نمـــو يز�ـــد عـــن 
ً
(% ســـنو�ا

0F

. إلا ان أهـــم مؤشـــرات نجـــاح التـــايم )•

شــ�� �ــ� تحقيــق أهــداف المــروج�ن لــه هــو مــا أظهرتــه دراســة قامــت 

 ARDA��ـــــــا ا�جمعيـــــــة �مر�كيـــــــة لتطـــــــو�ر المنتجعـــــــات الســـــــياحية 

برنـامج التملـك الزم�ـي يكـرر قضــاء وال�ـي دلـت ع�ـ� ان المشـ��ك �ـ� 

مــرات �ــل عشــر  ٥.٥بمعــدل الــذي اشــ��ك فيــه نتجــع الم�جــازة �ــ� 

ســنوات بينمــا المعــدل لمــن لا �شــ��ك �ــ� برنــامج تملــك زم�ــي لا يز�ــد 

�ل عشر سنوات مما يدل ع�� نجاح برنامج تايم ش�� ��  ٢.٧عن 

                                                 
 .ARDA الجمعية الأمريكية لتطوير المنتجعات السياحية المعلومات من  •



 
 ۲۷من  ٤صفحة 

 

دف وجــذب الــزوار إ�ــ� المنتجعــات وهــذا هــو الهــال�ــ�و�ج الســيا�� 

 . �ص�� لصيغة التايم ش��

 

 ملاحظة ع�� �سم: -٢

أمـــا باللغـــة �نجل��يـــة فقـــد اشـــ��ر هـــذا المنـــتج �عبـــارة "تـــايم شـــ��" 

)Time Share ثم جـاءت ال��جمـة العر�يـة مختلفـة بحسـب فهـم ،(

 ع�ــ� الم�ــ�جم أو 
ً
ا�جوانــب ال�ــي ير�ــد أن ي��زهــا �ــ� العبــارة. اعتمــادا

عبـــــارة المشـــــاركة الزمنيـــــة ا�جملـــــة الســـــابقة ت�ـــــ�جم إ�ـــــ� فقـــــد رأينـــــا 

وا�جميــــــع لــــــه مع�ــــــى  والمشــــــاركة بالوقــــــت، وعقــــــد التملــــــك الزم�ــــــي.

 واحد.

ولمــــا �انــــت صــــيغة التملــــك الزم�ــــي �ــــ� منــــتج �ســــو�قي وترو��ــــ� �ــــ� 

 المقام �ول �ان للعبارة أهمية بالغة.

�عض الدراسات حرص المسوق�ن ان يتضـمن �سـم  أظهرتوقد 

وانــه يئــول إ�ــ� صــف مــا يــو�� بــأن هــذا العقــد يحقــق "التملك"والو 



 
 ۲۷من  ٥صفحة 

 

لمــــا لــــذلك مــــن  "ملكيــــة" أو يحمــــل �ــــ� طياتــــه "هــــذه الملكيــــة" ...إ�ــــخ.

 يإذا قيـــل لـــه ان فـــ المتلقـــي.تـــأث�� نف�ـــىي ع�ـــ� 
ً
مكنـــك لـــدينا برنامجـــا

 
ً
فــــلا ر�ــــب ان �ــــ� ذلــــك قــــوة إغــــراء مــــن تملــــك شــــقة �ــــ� بــــاريس مــــثلا

 .عظيمة

هر التســــــو�قية ال�ــــــي لفتــــــت اهتمــــــام �ـــــاـن التــــــايم شــــــ�� مــــــن الظــــــوا

لــــــــيس ع�ــــــــ� �ســــــــتجابة للطلــــــــب المتخصصــــــــ�ن إذ أ��ــــــــا اعتمــــــــدت 

ع�ـــ� "خلـــق الطلـــب" عـــن طر�ـــق ا�حمـــلات التســـو�قية الســـو�� بـــل 

المباشـــــــــرة ال�ـــــــــي �ســــــــــتخدم أدوات الضـــــــــغط النف�ـــــــــىي "لتــــــــــور�ط" 

عـــــــن طر�ـــــــق الهـــــــدايا  الز�ـــــــائن بـــــــالتوقيع ع�ـــــــ� عقـــــــود التـــــــايم شـــــــ��

وال�ـــحب ع�ـــ� ا�جـــوائز ودعـــوات العشـــاء �ـــ� المطـــاعم الفـــاخرة ... 

. ومن أدوات �قناع ال�ي طالما انتقـدت مـن قبـل المتخصصـ�ن إ�خ

اســــتخدام عبــــارات الغــــرض م��ــــا دغدغــــة عواطــــف النــــاس الــــذين 

يتوقــــون إ�ــــ� تملــــك العقــــار (كمــــا هــــو ا�حــــال بخاصــــة �ــــ� الولايــــات 

لعميــل فيقــال ل "بيــع"�لمــة هــذه العبــارات ن مــالمتحــدة �مر�كيــة) 



 
 ۲۷من  ٦صفحة 

 

 .. وهكـــذا  "تملـــك"تعليـــك وحـــدة ســـكنية، وانـــك  "نبيـــع"إننـــا 
ً
زمنيـــا

بينمــا ان وا�حــال ان العقــد لا �عــدو ان ي�ــون إجــارة طو�لــة �جــل 

 .�صل �� أك�� �حوال مملوك �جهة ثالثة

 

 العلاقات التعاقدية ب�ن أطراف عقد التملك الزم�ي:-٣

هو �� غالب أحوالـه عقـد إجـارة إلا انـه اليوم عقد التملك الزم�ي 

لــــــم يصــــــل إ�ــــــ� ذلــــــك إلا �عــــــد ان مــــــر �عــــــدة مراحــــــل انت�ــــــى �عــــــدها 

 بالإجارة فتدرج من الصيغة �و�� إ�� الصيغة الثانية. 

يمكــن القــول ان عقــد التملــك الزم�ــي قــد مــر �عــدة مراحــل إذ بــدأ 

 .بالإجارةبالشركة ثم انت�ى 

 و��:� الصيغة 

صيغة الشركة وقد وجدت هذه الطر�قة �ـ� بـدايات ظهـور التـايم 

شـــ�� �ـــ� الولايـــات المتحـــدة، وف��ـــا يتملـــك المشـــ��ي حصـــة مشـــاعة 



 
 ۲۷من  ۷صفحة 

 

يت�ــون مــن وحــدات متماثلــة يقســم إ�ــ� مــن مجمــع ســك�ي ســيا��، 

وحـــــدات ملكيــــــة أشــــــبه بأســــــهم الشـــــركة و���تــــــب ع�ــــــ� ملكيــــــة �ــــــل 

 �عــــــدد �يــــــام، 
ً
يوثــــــق هــــــذا وحــــــدة مــــــا يقابلهــــــا مــــــن المنــــــافع مقاســــــا

و�صــبح وي�ــجل لــدى ا�جهــات الرســمية التملــك بــالطرق المعتــادة 

 �� الملكية. 
ً
 بالفعل شر��ا

والشــــر�ات ال�ــــي تــــنظم مثــــل هــــذه المشــــاريع وتــــروج لهــــا غرضــــها ان 

صـــــيانة المنتجــــع والعنايـــــة بــــه وتـــــوف�� ا�خــــدمات الســـــياحية تتــــو�� 

المعتادة له و�� نفـس الوقـت تنظـيم عمليـة المهايـأة بـ�ن المـلاك لأن 

كمـــا تقـــوم  .عـــدد الوحـــدات الســـكنية أقـــل بكث�ـــ� مـــن عـــدد المـــلاك

فادة مــــن وحدتــــه مــــن المــــلاك بتــــأج�� وحــــدات مــــن لا يرغــــب �ســــت

تأج��ها إ�� أطراف أخرى والتسـو�ق لـذلك ... إ�ـخ. وتقـوم الشـركة 

، إضـــافة إ�ـــ� مشـــ��كبـــذلك �لـــه مقابـــل أجـــرة ســـنو�ة يـــدفعها �ـــل 

وهـــــــــذه  .نصــــــــيب مــــــــن الــــــــدخل المتولـــــــــد مــــــــن اســــــــتغلال الوحــــــــدات

الصيغة لا ت�اد توجد اليـوم �ـ� مجـال المشـاريع العقار�ـة، وإنمـا لا 



 
 ۲۷من  ۸صفحة 

 

�ـــــ� مجــــــالات الطـــــائرات واليخــــــوت وا�خيـــــول ونحــــــو زالـــــت مطبقــــــة 

 ذلك.

و�مكــــــن للمشــــــ��ك ان يبيــــــع حصــــــته وتقــــــوم شــــــر�ات متخصصــــــة 

بتنظيم عمليات البيع كما يفعـل �ـ� أسـواق �سـهم. و�تحـدد ثمـن 

الوحــــــدة �ــــــ� الســــــوق بنــــــاء ع�ــــــ� العــــــرض والطلــــــب و�تــــــأثر بأثمــــــان 

 العقارات والمتغ��ات �خرى. 

 الصيغة الثانية :

لصـــــــيغة ي�ـــــــون المشـــــــ��ك �ـــــــ� برنـــــــامج التـــــــايم شـــــــ�� وضـــــــمن هـــــــذه ا

 �ـــ� عقــــد 
ً
مـــد��ا أســــبوع أو مضـــاعفاته تتكـــرر �ــــل  إجـــارةمســـتأجرا

. ٩٩ســـــنة لمـــــدة طو�لـــــة قـــــد تصـــــل إ�ـــــ� 
ً
وتضـــــم هـــــذه الصـــــيغة  عامـــــا

 لهيئة عهدة ماليـة  :طر�قت�ن �و��
ً
 Trustأن ي�ون المنتجع مملو�ا

ا ا�حافظـة و�نص صك إ�شاء هيئة العهدة المالية ان الغـرض م��ـ

ع�ــ� مصــا�ح المشــ��ك�ن �ــ� ال��نــامج مــا دامــت عقــود �جــارة قائمــة 

 انتقلت ملكية �صل إ�� جمعية خ��ية أو إ�� 
ً
ثم إذا ان��ت جميعا



 
 ۲۷من  ۹صفحة 

 

جهــــة مو�ــــىى ��ــــا. وت�ــــون المــــدة ا�حــــددة لهيئــــة العهــــدة الماليــــة �ــــ� 

  ٩٩الغالـــــب 
ً
و�ـــــ� هـــــذا حفـــــظ �حقـــــوق المشـــــارك�ن إذ ان الــــــ  . عامـــــا

Trust  ٍمــا بقــي المشــروع. ومــع ان هــذا المشــروع م�ــجل باســم  بــاق

هـــــــــذه ال�خصـــــــــية �عتبار�ـــــــــة إلا ان للمشـــــــــارك�ن مـــــــــا �ســـــــــ�ى �ــــــــــ� 

وال�ــي  Equitable ownershipالقــوان�ن الغر�يــة الملكيــة النفعيــة 

تمكــ��م �ــ� حــال وجــود إهمــال أو تضــييع �حقــوقهم مــن ا�حصــول 

 ع�� أمر قضائي �سمح لهم بالتصرف مباشرة بالملك. 

ما الطر�قة الثانية و�� الغالبة �� الوقـت ا�حاضـر و�ـ� أن ي�ـون أ

 �جهــات خاصــة
ً
وم�ــجل باســم شــركة متخصصــة  المنتجــع مملو�ـاـ

، و��ــون عقــد التــايم شــ�� لــيس إلا عقــد �ــ� المنتجعــات الســياحية

 ٣٠إجارة مع ا�جهة المالكة تحدد فيـه مدتـه ال�ـي ت�ـون �ـ� الغالـب 

و�ــــ� أحيــــان لا ت�ــــون الشــــركة المتخصصــــة �ــــ�  ســــنة أو نحــــو ذلــــك.

المنتجعــات الســياحية مالكــة للمشــروع وإنمــا �ــ� مســتأجرة إجــارة 

 طو�لة �جل ل�امل المشروع ثم �سوقه ع�� أساس التايم ش��.



 
 ۲۷من  ۱۰صفحة 

 

 طر�قة تحديد محل التعاقد: -٤

إذا قـــام التـــايم شـــ�� ع�ـــ� أســـاس الشـــركة فـــإن محـــل التعاقـــد هـــو 

د للمنـــافع. لكـــن هـــذه الصـــيغة لـــم حصـــة مشـــاعة �ـــ� �صـــل المولـــ

�عـــــــد �ـــــــ� أســـــــاس المشـــــــاريع الســـــــياحية حيـــــــث أصـــــــبحت �جـــــــارة. 

هــو منــافع �صــل، �ـأـن  �ــ� عقــد �جــارة معلــوم ان محــل التعاقــدو 

�ـــ� ي�ـــون شـــقة أو غرفـــة أو نحـــو ذلـــك. إلا أن تحديـــد تلـــك المنـــافع 

 برامج التايم ش�� له طرق متعددة .

 الطر�قة �و��: -١

) و�ــ� أ�ســط Fixed Week�ســبوع الثابــت (و�ســ�ى طر�قــة 

 المش��ك أسـبوع ىالطرق وف��ا �عط
ً
 واحـد ا

ً
محـدد �ـ� السـنة  ا

 لغرفـــة أو وحــــدة ســــكنية مـــن حجــــم محــــدد �ـــ� منتجــــع معــــ�ن

والغالـــب ان المنتجـــع معـــ�ن أمـــا الوحـــدة ، ع�ـــ� ســـبيل �جـــارة

حل ذلك التـار�خ �ـ�  فإذاف�ي موصوفة ضمن ذلك المنتجع . 

. �ــــ� الوحــــدة الموصــــوفة �ــــل ســــنة اســــتحق أســــبوعه الموعــــود

ولــــه ضــــمن إجــــراءات التــــايم شــــ�� أن يتمتــــع �ســــك�ى الوحــــدة 



 
 ۲۷من  ۱۱صفحة 

 

خلال ذلك �سبوع أو يتنـازل عـن ذلـك لطـرف آخـر أو يقـوم 

بتأج��هـــا مـــن البـــاطن مباشـــرة أو عـــن طر�ـــق السماســـرة كمـــا 

مقابــل أجــرة �ــ� برنــامج مقايضــة ليحصــل (ان لــه ان �شــ��ك 

للشركة ال�ي تدير هذا ال��نامج) مـن خلالـه ع�ـ� أسـبوع آخـر 

�� م�ان آخر. ولكن يبقى ان مـا خصـص لـه  (أقل أو أك��) أو

مــــن أســــبوع حــــق لــــه يتكــــرر �ــــ� نفــــس الم�ــــان �ــــل عــــام. وتبلــــغ 

ر�قـــــة مـــــن مجمـــــل التـــــايم شـــــ�� نحـــــو �ســـــبة العمـــــل ��ـــــذه الط

٣٣%  . 

 الطر�قة الثانية : -٢

و�قصــد بالعــائم ) Floating Weekلعــائم (و�ســ�ى �ســبوع ا

أي غ�ــــــــ� محــــــــدد التــــــــار�خ خــــــــلال العــــــــام. وهــــــــو إمــــــــا أن ي�ــــــــون 

" بصــــفة موســــمية و�ــــ� هــــذا 
ً
يحــــدد للمشــــ��ك أســــبوع "عائمــــا

واحــــد �ــــ� موســـــم مثــــل أن يقـــــال أســــبوع واحـــــد خــــلال فصـــــل 

 طــــوال العــــام الصــــيف أو فصــــل الشــــتاء أو 
ً
ولــــه ي�ــــون عائمــــا

سم شاء ... إ�خ. و�جب ع�ـ� عندئذٍ اختيار أسبوعه �� أي مو 



 
 ۲۷من  ۱۲صفحة 

 

المشــــ��ك �ــــ� �ــــل �حــــوال أن يقــــوم بحجــــز �ســــبوع المرغــــوب 

 وشروط قبل وقت �افٍ تحدده أح�ام 
ً
ال��نامج و��ون غالبا

، و�� أك�� �حيان يجـب من الوقت المطلوب قبل عدة أشهر

 �ـــ� �ـــل عمليـــة حجـــز. وتبلـــغ �ســـبة 
ً
اســـتخدام أن يـــدفع رســـما

نحـــو �ـــ� بـــرامج التـــايم شـــ�� ســـ�ي �ســـبوع العـــائم المو طر�قـــة 

 % .٢٦ نحو  % أما السنوي فتبلغ٢٤

 الطر�قة الثالثة:-٣

. يــــتم التعاقــــد ابتــــداءً ع�ــــ� وحــــدة �ــــ� و�ســـ�ى طر�قــــة النقــــاط

منتجع محدد بتار�خ مع�ن ثم تجرى ترجمة هذه الوحـدة إ�ـ� 

المش��ك ع�� عدد من النقاط بحسب حجم نقاط فيحصل 

هــــــــذه والموســــــــم ا�ختــــــــار. الوحــــــــدة وتصــــــــنيف المنتجــــــــع تلــــــــك 

 �ـ� النقاط 
ً
يجري التعامـل ��ـا فيمـا �عـد كمـا لـو �انـت رصـيدا

ا�حساب. فيستطيع المش��ك ان يصرفها �ـ� ذلـك المنتجـع أو 

النقـاط �سـتخدم ما يقابل نقاطه �ـ� منتجعـات أخـرى وهـذه 

 إذ يمكنــه أن 
ً
لعــدة ســنوات كمــا يــدخرها كمــا لــو �انــت نقــودا



 
 ۲۷من  ۱۳صفحة 

 

ع�ـــ�  يـــوم صـــرف نقـــاط أســـبوع �ـــ� منتجعـــه ليحصـــل يمكنـــه 

 �ــ� منتجــع أفضــل منــ
ً
أســبوع�ن ه أو ليحصــل ع�ــ� واحــد مــثلا

مــــن منتجعــــه �ول بــــل ان اســــتخدام �ــــ� منتجــــع أقــــل جــــودة 

 قـد توسـع ح�ـى صـار يمكنـه 
ً
هذه النقاط كما لـو �انـت نقـودا

اســتئجار ســيارة أو شــراء تــذكرة صــرفها �ــ� أمــور أخــرى مثــل 

وتـــــتم هـــــذه العمليـــــات �ـــــ� الفنـــــادق ... إ�ـــــخ. طـــــائرة أو الســـــكن 

وتبلــغ هــذه بواســطة شــر�ات متخصصــة لعمليــات الوســاطة 

 % من مجمل عمليات التايم ش��. ١٧الطر�قة نحو 

 مجالات استخدام عقد المشاركة الزمنية:-٥

 المنتجعات السياحية:-١

أك�ــــــ� مـــــــا ي�ـــــــون اســــــتخدام عقـــــــد التملـــــــك الزم�ــــــي �ـــــــ� المنتجعـــــــات 

شــــــــقق المفروشــــــــة أو الشــــــــال��ات والغــــــــرف �ــــــــ� الســــــــياحية مثــــــــل ال

 الفنادق والفلل و�س��احات ... إ�خ.



 
 ۲۷من  ۱٤صفحة 

 

وهــذا أول وأك�ــ� اســتخدام لهــذه الطر�قــة . ولا يقتصــر اســتخدام 

التــــايم شــــ�� �ــــ� المشــــاريع العقار�ــــة ع�ــــ� الســــياحة إذ �ســــتخدم �ــــ� 

 للمبا�ي ا�جاورة ل�حرم الشر�ف ويستخدم من 
ً
مكة المكرمة مثلا

لســكن المســئول�ن عنــد ســفرهم لانجــاز �عمــال ... قبــل الشــر�ات 

إ�ــــخ. وتنتشـــــر بــــرامج التـــــايم شـــــ�� �ــــ� أك�ـــــ� دول العــــالم �ـــــ� الوقـــــت 

 ا�حاضر.

 الطائرات واليخوت:-٢

 لعقــــــــــد  �عــــــــــد الطــــــــــائرات
ً
 وناميــــــــــا

ً
 جديــــــــــدا

ً
�شــــــــــ�ل خــــــــــاص �شــــــــــاطا

المشـــــــــار�ات الزمنيـــــــــة. وفيـــــــــه �شـــــــــ��ك مجموعـــــــــة مـــــــــن ��ـــــــــخاص 

�ـــــــ� شـــــــركة و�ـــــــل إ�الطبيعيـــــــ�ن أو �عتبـــــــار��ن �ـــــــ� ملكيـــــــة طـــــــائرة و 

إدارة هـــذه المشـــاركة. هـــذا �ع�ـــي  متخصصـــة �ـــ� "التـــايم شـــ��" أمـــر

، ثــم محلهــا تلــك الطــائرة توقيــع مجموعــة المــلاك ع�ــ� عقــد شــركة

الطـــائرة الشـــركة �عـــد ��ـــجيلها بتوقيـــع عقـــد إدارة وصـــيانة تقـــوم 

يجـري تحديـد مــا مـع تلـك الشـركة، و�ــ� نفـس الوقـت أو الطـائرات 



 
 ۲۷من  ۱٥صفحة 

 

الوقــت يقابــل �ــل ســهم مــن الملكيــة مــا يقابلــه مــن المنــافع فيقســم 

 �حصـته �ـ� ملكيـة 
ً
 م��ـا موافقـا

ً
إ�� وحدات يملـك �ـل شـر�ك عـددا

ة بقـــــدر حصـــــته، الشـــــركة. و�حـــــق ل�ـــــل شـــــر�ك اســـــتخدام الطـــــائر 

و�حصــل التبــادل بــ�ن الشــر�اء �ــ� ا�حصــص الفائضــة عــن حاجــة 

 بتـــأج�� الطـــائرة 
ً
أحـــدهم. و�ـــ� �عـــض �حيـــان تقـــوم الشـــركة أيضـــا

و�ـــ� ��ـــذا إ�ـــ� آخـــر�ن إذا �ــاـن ثـــم وقـــت زائـــد عـــن حاجـــات المـــلاك. 

ولا يلـــزم ان ي�ـــون تبيـــع حصـــة شـــر�ك مـــن المنـــافع إ�ـــ� طـــرف ثالـــث 

فهــو �ــ� � أســاس �شــ��اك �ــ� الملكيــة التــايم شــ�� �ــ� الطــائرات ع�ــ

فتقـوم ي�ـون ع�ـ� أسـاس �جـارة الطو�لـة فحسـب. �عض ال��امج 

شركة باستئجار الطائرة لعدد من السنوات ثم �عيـد تأج��هـا إ�ـ� 

مجموعــــة مــــن المســــتفيدين بالصــــفة الســــابق ذكرهــــا وتتــــو�� إدارة 

��ك و�ـــ� �ـــل �حـــوال �شـــعمليـــة توزيـــع المنـــافع والصـــيانة .... إ�ـــخ. 

 تحمل مصار�ف الصيانة والتأم�ن وما إ�� ذلك. ا�جميع �� 



 
 ۲۷من  ۱٦صفحة 

 

 و�جـــري ع�ــــ� اليخــــوت 
ً
مــــا ذكــــر بالنســـبة للطــــائرات والفــــارق أيضـــا

�ســاس هــو أن اليخــوت ذات اســتخدام ترفي�ــي �ــ� الغالــب بينمــا 

 ان مستخدمي الطائرات أك��هم من الشر�ات لأغراض أعمالها.

 ا�خيول:-٣

تــــايم شــــ�� �ــــ� ملكيــــة ا�خيــــول حيــــث و�ــــ� ألمانيــــا �ســــتخدم طر�قــــة 

هـــــذه الفرصـــــة �ح�ـــــي ا�خيـــــول الـــــذين  �ســـــطبلاتقـــــدمت �عـــــض 

ال�ا�� لامـتلاك والعنايـة ��ـا فمـا علـ��م ليس لد��م الوقت أو المال 

وآخــر�ن �ــ� ملكيــة  �ســطبلضــمن هــذا ال��نــامج إلا �شــ��اك مــع 

العنايـــة بــه و�خصـــص ل�ــل واحـــد  �ســطبلا�حصــان الــذي يتـــو�� 

) �ســــــبوعمــــــ��م وقــــــت محـــــــدد لر�و�ــــــه (مــــــرت�ن �ـــــــ� 
ً
(مــــــثلا

1F

ومـــــــن ،  )•

 الوا�ح ان هذا نوع من الشركة.

 

                                                 
 .۱٦م ص۲۰۰۷مايو  ۱۱هـ الموافق ۲٤/٤/۱٤۲۸الشرق الأوسط  - •



 
 ۲۷من  ۱۷صفحة 

 

�عــد ان عرضــنا طر�قــة عمــل التــايم شــ�� واســتخداماته وصــيغ عقــوده 

نر�ــــد قبــــل التوصــــل إ�ــــ� النظــــر �ــــ� حكمــــه ان نتطــــرق إ�ــــ� �ح�ــــام ذات 

 العلاقة.

 

 عقد �جارة:

�جارة �� اللغة اسم للأجرة عرفها الفقهاء بأ��ا: عقد ع�� تمليـك 

منفعــــــــة �عــــــــوض. و�ــــــــ� مشــــــــروعة �ــــــــ� الكتــــــــاب والســــــــنة وإجمــــــــاع 

الفقهــاء، مــن ذلــك مــا جــاء �ــ� الكتــاب ا�حكــيم ع�ــ� لســان شــعيب: 

(إ�ــــي أر�ــــد ان أنكحــــك إحــــدى ابن�ــــي هــــات�ن ع�ــــ� أن تــــأجر�ي)، و�ــــ� 

ورهن) (�يـــــة). و�ـــــ� قولـــــه �عـــــا�� (فـــــان أرضـــــعن لكـــــم فـــــآتوهن أجـــــ

السنة فيما رواه أبـو سـعيد ا�خـدري ان رسـول الله صلى الله عليه وسلم قـال: " مـن 

 فليعلمه أجره" وما ورد �� ا�حديث القد�ىي "ثلاثة 
ً
استأجر أج��ا

 ولــــم 
ً
أنـــا خصــــمهم يــــوم القيامــــة" وعــــد مـــ��م "رجــــل اســــتأجر أج�ــــ�ا

رســـول  �عطـــه أجـــره" . ومـــا ورد �ـــ� البخـــاري عـــن عائشـــة "اســـتأجر

. "... 
ً
 خر�تا

ً
 من ب�ي الديل هاديا

ً
 الله صلى الله عليه وسلم وأبو�كر رجلا



 
 ۲۷من  ۱۸صفحة 

 

(العلماء ع�� جواز �جارة �� ا�جملة إجماعوأورد ابن المنذر 
2F

١(. 

و�ــــ� المغ�ــــي: "... واجمــــع أهــــل العلــــم �ــــ� �ــــل عصــــر و�ــــل مصــــر ع�ــــ� 

(جواز �جارة"
3F

٢(. 

(ثم قال: "و�جارة نوع من البيع لأ��ا تمليك"
4F

٣( . 

و�صــل ان �جــارة عقــد ع�ــ� منفعــة تتولــد مــن عــ�ن فــلا يتضــمن 

العقــــــد اســــــ��لاك العــــــ�ن المولــــــدة للمنــــــافع وقــــــد نــــــص الفقهــــــاء ان 

�جـــارة لا تنعقـــد إلا ع�ـــ� نفـــع �ســـتو�� مـــع بقـــاء العـــ�ن، ومـــع ذلـــك 

 ع�ــ� جــواز 
ً
الشــمعة والظ�ــ� مــع ان  إجــارةفقــد نــص الفقهــاء أيضــا

 ف��ما إتلاف للع�ن .

�جـــارة أر�ــاـن �ــ� �ـــ� قـــول أك�ــ� الفقهـــاء، العاقـــدان : وهمـــا ولعقــد 

المـــؤجر والمســـتأجر، والصـــيغة و�ـــ� �يجـــاب والقبـــول الـــدال ع�ـــ� 

 الرضا ، والركن الرا�ع هو المعقود عليه وهو المنفعة و�جرة. 

                                                 
 ، ابن المنذر  .الإجماع - ۱
 ) .٦ص ۸المغني، لابن قدامه، (ج - ۲
 ) .۷ص ۸المغني (ج - ۳



 
 ۲۷من  ۱۹صفحة 

 

 ا�حل المتعاقد عليه �� �جارة:

يقصــــد با�حــــل �ــــ� عقــــود المعاوضــــات مــــا وقــــع عليــــه التعاقــــد فهــــو 

المبيــــع �ــــ� عقــــد البيــــع و�ــــ� عقــــد �جــــارة ا�حــــل المتعاقــــد عليــــه هــــو 

المنافع. قال �� الروض المر�ع . "و�� عقد ع�� منفعـة معلومـة مـن 

( ع�ن معينة أو موصوفة �� الذمة مـدة معلومـة ..."
5F

. و�ـ� المنتقـى )١

شــــرح الموطــــأ. "يجــــوز إجــــارة �ــــل مــــا �عــــرف �عينــــه ممــــا ي�ــــح بــــدل 

والـدواب والثيــاب وأمـا مــا لا �عـرف �عينــه منافعـه �الـدور والعبيــد 

�المكيـــــــل والمـــــــوزون فــــــــلا ت�ـــــــح إجارتـــــــه وإجارتــــــــه قرضـــــــه و�جــــــــرة 

(ساقطة ع�� مستأجره"
6F

٢( . 

والمنفعـــة عرفهـــا ابـــن عرفــــه �ـــ� حـــدوده بأ��ــــا "مـــا لا تمكـــن �شــــارة 

 دون إضــــــافة ..."
ً
( إليــــــه حســــــا

7F

يتصــــــور �شــــــارة إ�ــــــ� منــــــافع  . فــــــلا  )٣

 السك�ى إلا بنسب��ا إ�� المسكن.

                                                 
 ) .۳۳۱ص ۲الروض المربع (ج - ۱
 ) .٤۷۱ص ۳المنتقى شرح الموطأ (ج - ۲
 ) .۱٥۸ص ۱٦فتح الجليل (ج - ۳



 
 ۲۷من  ۲۰صفحة 

 

و�ـــ� حاشـــية العـــدوي ع�ـــ� شـــرح الكفايـــة قـــال �ـــ� وصـــف المنفعـــة: 

"المنفعــــــــة شــــــــرطها ان ت�ــــــــون مباحــــــــة ... وان ت�ــــــــون داخلــــــــة تحــــــــت 

 ... وان 
ً
التقـــو�م ... وان ت�ـــون غ�ـــ� متضــــمنة اســـتيفاء عـــ�ن قصــــدا

 ع�ـــ� �ســـليمها ... وان ت�ــون 
ً
غ�ـــ� حـــرام ... وان ت�ـــون  ت�ــون مقـــدورا

 معلومة ..." .

وتتعـــ�ن المنفعـــة ببيـــان صـــفة �صـــل المولـــد لهـــا، فـــإن �انـــت إجـــارة 

أعيــــــــان فـــــــــإن  المنفعـــــــــة �ســـــــــتو�� مـــــــــن عـــــــــ�ن معينـــــــــة فـــــــــإذا هلكـــــــــت 

انف�ــــخت �جــــارة أمــــا إذا �انــــت إجـــــارة موصــــوفة �ــــ� الذمــــة فـــــإن 

ل هلاك الع�ن يلزم �عد التعي�ن المؤجر ان يقـدم غ��هـا، لأن �صـ

 المولد للمنفعة غ�� مع�ن وإنما هو موصوف �� الذمة .

كمـــا تتعـــ�ن المنفعـــة ببيـــان المـــدة إذا �انـــت المنفعـــة معروفـــة بـــذا��ا 

 فإذا عرفت المدة عرف قدر المنفعة مثل سك�ى البيت.



 
 ۲۷من  ۲۱صفحة 

 

أمـــــا إجــــــارة العـــــ�ن لعمــــــل معلــــــوم �إجـــــارة دابــــــة للر�ـــــوب عل��ــــــا إ�ــــــ� 

ع ولــــيس باعتبــــار موضــــع معــــ�ن فإ��ــــا تتعــــ�ن بالوصــــول إ�ــــ� الموضــــ

 المدة.

كمــــا تتعــــ�ن المنفعــــة بتعــــ�ن العمــــل كمــــا �ــــ� �ج�ــــ� المشــــ��ك أمــــا �ــــ� 

 �ج�� غ�� المش��ك فيكفي بيان المدة.

 عـن المنفعـة ال�ـي يتملكهـا 
ً
و�جرة �� مـا يل�ـ�م بـه المسـتأجر عوضـا

 �ــــ� البيــــع يصــــ�ح أن ي�ــــون أجــــرة �ــــ� 
ً
و�ــــل مــــا يصــــ�ح ان ي�ــــون ثمنــــا

 �جارة . 

المســــــتأجر المنــــــافع المعقــــــود عل��ــــــا بالعقــــــد؟ اختلفــــــوا وهــــــل يملــــــك 

فقــــــال أبوحنيفــــــة: تحــــــدث المنــــــافع ع�ــــــ� ملــــــك المــــــؤجر ولا يملكهــــــا 

المســــتأجر بالعقــــد لأ��ــــا معدومــــة عنــــد العقــــد فــــلا ت�ــــون مملوكــــة  

�الثمرة والولد. وقـال غ�ـ�ه: "المنفعـة المسـتقبلة يتصـرف ��ـا مالـك 



 
 ۲۷من  ۲۲صفحة 

 

 العـــــ�ن كمـــــا يتصـــــرف بـــــالع�ن فلمـــــا أجرهـــــا صـــــار 
ً
المســـــتأجر مال�ـــــا

(للتصرف ف��ا كما �ان يملكه المؤجر"
8F

١(  . 

 المهايأة: -٦

 ١)، قال �� كتاب التعر�فـات (ج٤٧٨ص ٦�� المناو�ة (ا�جموع ج

) المهايــــأة قســــمة المنــــافع ع�ــــ� التعاقــــب والتنــــاوب وقــــال �ــــ� ٧٨ص

): "المهايــــأة مــــن ٤٤٤ص ٢درر ا�ح�ــــام �ــــ� شــــرح مجلــــة �ح�ــــام (ج

 ... فــإذا بــاب المفاعلــة و�ــ� لغــ
ً
ة اتفــاق أ�ــخاص ع�ــ� أمــر مــا شــرعا

 �عطــي القــرار أمــا رضــاء 
ً
�اــن دار مشــ��كة بــ�ن اثنــ�ن مناصــفة مــثلا

أو قضــاء بــان �ســكن �ــل مــن �ثنــ�ن الــدار ســنة أو ســتة أشــهر أو 

أك�ـــ� أو أقـــل وان ي�ـــون ل�ـــل م��مـــا إيجارهـــا مثـــل تلـــك المـــدة و�قـــال 

 لذلك مهايأة زمن" .

المهايــــــأة بــــــالهمزة �ــــــ� الــــــدار ونحوهــــــا ): "٤٧١ص ٥و�ــــــ� المغــــــرب (ج

مقاســــمة المنــــافع و�ــــ� ان ي��ا�ــــىى الشــــر��ان ان ينتفــــع هــــذا ��ــــذا 

النصــــف المفــــروز وذاك بــــذاك النصــــف أو هــــذا ب�لــــه �ــــ� كــــذا مــــن 

                                                 
 ) .۱٦ص ۸المغني (ج - ۱



 
 ۲۷من  ۲۳صفحة 

 

الزمـــان وذاك ب�لـــه �ـــ� كـــذا مـــن الزمـــان بقـــدر مـــدة �ول وقـــد ��ايـــأ 

 مــن قولــه هيأتــه ف��يــأ
ً
 وأصــلا

ً
أعــد  أي فعــلا ذلــك وهايــأ فــلان فلانــا

 أعددته واستعد وهاء ي�ئ إذا ت�ئ ..." .

) : "... القسـمة �ـ� �صـل ع�ـ� ٤٥ص ٤و�� المنتقـى شـرح الموطـأ (ج

ثلاثــــة أوجــــه: قســــمة مهايــــأة و�ــــ� ان ي��ايــــأ الشــــر��ان فيأخــــذ هــــذا 

 يزرعهــــا فيجــــوز ذلــــك 
ً
 �ســــك��ا وهــــذا أرضــــا

ً
 �ســــك��ا وهــــذا دارا

ً
دارا

اهـا لأن قســمة المنــافع بال��ا�ـىي وليســت بواجبــة يج�ـ� عل��ــا مــن أب

 ليست بقسمة بيع وقسمة الرقاب قسمة بيع ..." . 

 أثر العرف ع�� عقد �جارة :

العــــرف والعــــادة معت�ــــ�ان عنــــد جمهــــور الفقهــــاء �ــــ� �عيــــ�ن مــــا تقــــع 

عليــه �جــارة و�ــ� كيفيــة اســتيفاء المنفعــة مــن �صــل المــؤجر. و�ــ� 

ا�عقــــدت �جــــارة دون تحديــــد  أح�ــــام العقــــد بصــــورة عامــــة. فــــإذا

 أح�امهــاشــروط متفــق عل��ــا بــ�ن الطــرف�ن انصــرف �ــل حكــم مــن 

 إ�� ما �عارف واعتاد عليه الناس.



 
 ۲۷من  ۲٤صفحة 

 

وقــــال �ــــ� شــــرح المنت�ــــى: "�جــــارة تقت�ــــىي �نتفــــاع المعتــــاد .. فــــإذا 

(أطلق �نتفاع حمل ع�� المعتاد"
9F

١(  . 

وقـــــــــــال العلامـــــــــــة عبـــــــــــدالرحمن بـــــــــــن ســـــــــــعدي �ـــــــــــ� هـــــــــــذه المســـــــــــألة: 

ال�ـــــــحيح، الرجـــــــوع إ�ـــــــ� العـــــــرف فيمـــــــا ع�ـــــــ� المـــــــؤجر والمســـــــتأجر "

والعرف أصل كب�� يرجع إليه �� كث�� من الشروط وا�حقوق ال�ي 

"
ً
 ولا لفظا

ً
(لم تتقدر شرعا

10F

٢(   . 

و�ـــ� درر ا�ح�ـــام: "و�تبـــع عـــرف البلـــدة فيمـــا لـــم �عـــ�ن وقـــت ابتـــداء 

(العمل وان��ائه"
11F

٣(    . 

 فهو بيـع ومـا  وقال ابن تيمية �� الفتاوى: "وان ما
ً
عده الناس بيعا

 
ً
عــدوه إجــارة فهــو إجــارة ومــا عــدوه هبــه فهــو هبــه ومــا عــدوه وقفــا

( فهــــــــــو وقــــــــــف ..."
12F

(، و�ــــــــــ� مجلــــــــــة �ح�ــــــــــام العدليــــــــــة)٤
13F

، "ي�ــــــــــح   )٥

                                                 
 ) .۳٥۸ص ۲شرح المنتهي، (ج - ۱
 . ٥٥المختارات الجلية، ص - ۲
 ) .٥۷۰ص ۱درر الحكام، (ج - ۳
 ) .۲۳۰ص ۲۰الفتاوى، (ج - ٤
 . ٥۲۷مجلة الأحكام العدلية، المادة  - ٥



 
 ۲۷من  ۲٥صفحة 

 

اســتئجار الــدار وا�حــانوت بــدون بيــان �ونــه لأي �ــىيء وإمــا كيفيــة 

 استعماله فتصرف إ�� العرف والعادة". 

 حكم برامج التايم ش��:

مــن العــرض الســابق يت�ــح لنــا ان عقــد المشــاركة الزمنيــة المســ�ى 

فـــــإذا تـــــايم شـــــ�� لا يخـــــرج مـــــن �ونـــــه عقـــــد شـــــركة أو عقـــــد إجـــــارة. 

جـارٍ ع�ـ� أح�ـام ا�عقد ع�� أساس الشركة فهـو �ـ� أغلـب أحوالـه 

وا�جديـــد فيـــه ان ا�حصـــص يجـــري عنـــد جمهـــور العلمـــاء الشـــركة 

وطــــــــــة ��خصــــــــــية تــــــــــداولها �الأســــــــــهم وان �دارة �ــــــــــ� الشــــــــــركة من

وهـــو  اعتبار�ـــة تـــ��ض ��ـــا مقابـــل أجـــرة و�ـــل ذلـــك جـــائز لا بـــأس بـــه

. ومـــا قــد يكتنـــف مثــل هـــذه ال��تيبــات مـــن أمــر معتــاد �ـــ� الشــر�ات

 �ـ� من الناحية الشرعية فهو شروط مخالفة 
ً
 أساسيا

ً
ليس جزءا

 أو �ســــتغناء عنــــه. إســــقاطهطر�قــــة عمــــل التــــايم شــــ�� بــــل يمكــــن 

  الشركة . دون التأث�� ع�� عمل هذه



 
 ۲۷من  ۲٦صفحة 

 

 
ً
إذا �ــاـن التــــايم شـــ�� ع�ــــ� ســـبيل �جــــارة ســـواء �ـــاـن المـــؤجر مال�ــــا

 لـــه إجـــارة طو�لـــة ف�ـــل ذلـــك جـــارٍ ع�ـــ� أح�ـــام 
ً
للأصـــل أو مســـتأجرا

وا�جديـــــد فيــــه انـــــه  المشـــــهورة عنــــد جمهـــــور الفقهــــاء عقــــد �جــــارة

إجارة متكررة لأسبوع محدد لأعوام متكررة وهذا لا بأس به وهـو 

ديم فقــد �ـاـن القــادمون إ�ــ� أمــاكن �ســواق عمــل النــاس منــذ القــ

 طوا�حرم�ن ونحوها يرتبون استئجار أماكن محددة للموسم فق

لسـنوات متكــررة وهـو غ�ــ� مخـالف لمع�ــى �جـارة وأح�امهــا أمـا مــا 

يتعلق بالمقايضة ب�ن أسبوع �� منتجع وأقل أو أك�� منه فهـو وان 

ذلـــــــك إذ ان بـــــــدا و�أنـــــــه بيـــــــع منـــــــافع بمنـــــــافع إلا ان حقيقتـــــــه غ�ـــــــ� 

�ســبوع �ول يجــري تقو�مــه ع�ــ� صــفة نقــاط ثــم �عــد رصــدها �ــ� 

حســـــاب المشـــــ��ك يمكـــــن لـــــه ان يتصـــــرف ��ـــــا �ـــــ� شـــــراء منـــــافع �ـــــ� 

 منتجع آخر .

 النــاس �ــ� وقــد توســع 
ً
اســتخدام هــذه النقــاط كمــا لــو �انــت نقــودا

إذ يمكـــــن ��ـــــا شـــــراء تـــــذاكر الســـــفر واســـــتئجار الســـــيارات ... إ�ـــــخ. 



 
 ۲۷من  ۲۷صفحة 

 

 لل
ً
تبـــــادل وان �ــــاـن �ـــــ� اســـــتخدامات محـــــدودة. فأصـــــبحت وســـــيطا

 للتبــادل مــع 
ً
 معينــة وســيطا

ً
وقــد اســتخدم النــاس �ــ� القــديم ســلعا

، فلما �عارف الناس عل��ا وجود النقود مثل ا�خ�� وا�جلود ... إ�خ

صــار لهــا حكــم النقــود. وكــذلك ا�حــال �ــ� هــذه النقــاط �ــ� مــدخره 

هو ا�حال  �� حسابات �النقود و�مكن استخدامها �� الشراء كما

 .  �� النقود وان �انت محصورة باستخدامات معينة

) �ســــــمولا يخفــــــى ان بــــــرامج التملــــــك الزم�ــــــي (مــــــع الــــــتحفظ ع�ــــــ� 

تحقـــق مصـــا�ح جمـــة للنـــاس و�ـــ� �ســـد حاجـــة مشـــروعة لهـــم و�ـــ� 

نفـــــس الوقـــــت لـــــيس �ـــــ� صـــــيغ��ا �ساســـــية مـــــا �ع�ـــــ�ض عليـــــه مـــــن 

 .ولذلك نقول بجوازها �� ا�جملة  الناحية الشرعية .

 والله سبحانه �عا�� أعلم وأحكم .،،،،،
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